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QUESTIONÀUNEXPERT
Quel est l’intérêt de transmettre

un bien immobilier via une SCI?
vincent cudkowicz,

directeur général de Bienprévoir.fr

et Primaliance.com

Transmettredesbiens immobiliers, en dehorsdesa résidenceprinci-
pale, àsesenfants,dans lecadred’une sociétécivile immobilière (SCI)

offre desavantages.Enpremier lieu, la SCIpermet d’éviter l’indivision,
et donc dessituations de blocage,puisque l’opération a lieu de sonvi-

vant tout engardant lecontrôle. Lecoût de la transmission setrouve
égalementréduit par rapport à une transmissionclassiqueau mo-

ment du décès.Toutcela prend la forme d’une donation avecun

abattement de 100000eurosentre chaqueparent et enfant,et renou-

velabletous lesquinze ans,alorsque, dansle cadred’une transmis-
sion par décès,desdroits demutation s’appliquent.Pour limiter le

coût decette transmission,deux armessontdisponibles: celledu cré-

dit et du démembrement. LaSCIfinanceles biensimmobiliers avec

un emprunt, et lesenfantspeuvent acquérir lesparts de la SCIen dé-

membrement. Danscecas,les parentsbénéficient non seulementdes

revenuset de l’usageissusde leur patrimoine immobilier via l’usufruit
qu’ils conservent,tout en récupérantdes liquidités issuesde la vente.

Avantd’entamer cette opération, il faut veiller à évaluerles coûtsde

création et de fonctionnement de la SCI.Cependant,si un risque de

préemption urbain d’un desbiensexiste,mieux vaut s’abstenir.p
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