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En assurance-vie,
l’appétit pour les
fonds immobiliers
ne se dément pas
Les SCI font fureur auprès des épargnants,

qui y voient une alternative aux fonds en euros.
JORGECARASSO @JorgeCarasso

PLACEMENTS Il n’y a pas que les

ventes de logements qui connais-

sent un boom inédit depuis la
pandémie. Lesproduits d’épargne
immobilière aussi. Preuve en est,

les sociétés civiles immobilières

(SCI), ces fonds détenant d’énor-
mes portefeuilles d’immeubles
(bureau, du commerce, loge-

ment…), prennent de plus en plus

de place dans les contrats d’assu-
rance-vie. « Il y a un engouement

absolument majeur sur ce type de

placement », confirme Vincent

Cudkowicz, fondateur du site
bienprevoir.fr. La collecte a bondi

à 3,1 milliards d’euros en 2021

(+ 10% sur un an), selon les chif-

fres de l’Association des sociétés

de placement immobilier (Aspim).

Pas mal du tout pour des produits

encore inconnus il y a cinq ans.
Chez Fortuneo, les SCI représen-

tent même un tiers de la collecte

de leur contrat (hors fonds en
euros)

Un phénomène qui s’explique
aisément. Alors que les fonds en

euros affichent de bien maigres

rendements (1,10%, en moyenne,
en 2021), les SCI constituent dé-

sormais une alternative crédible.

Ces fonds, qui achètent de l’im-
mobilier sous différentes formes
(parts de Sociétés civiles de place-

ment immobilier - SCPI -, parts

d’autres SCI, immeubles en di-

rect…), rapportent près de 4 %
nets de frais par an. Certes, le ca-

pital n’est pas garanti, mais la va-

leur d’un fond immobilier évolue

lentement. Et la pierre rassure.
« Rien ne peut remplacer la garan-

tie en capital. En revanche, si l’on
cherche un rapport rendement-ris-

que favorable, ces produits ont de
vrais atouts », juge Gaella Helle-

gouarch, directrice générale de la

société de gestion Theoreim. Ces

produits offrent ainsi une bonne
protection contre la hausse des

prix. Les loyers, qui nourrissent

les rendements servis aux épar-

gnants, sont indexés sur l’infla-

Tous droits de reproduction réservés

PAYS : France 

PAGE(S) : 29;35

SURFACE : 35 %

PERIODICITE : Quotidien

RUBRIQUE : Premiere page

DIFFUSION : 317225

25 mars 2022 - N°NC

https://twitter.com/@JorgeCarasso


tion. Enfin, ce qui ne gâche rien, à

l’intérieur d’une enveloppe assu-

rantielle, c’est la fiscalité douce de
l’assurance-vie qui s’applique.

Une offre large

Ces dernières années, l’offre s’est
considérablement étoffée. Il existe

désormais une trentaine de SCI en

assurance-vie. La plupart sont di-

tes « diversifiées » (Capimmo,
Pythagore, Sofidy Convictions

immobilières…) et achètent diffé-

rents types d’actifs - bureaux,

commerces, entrepôts logisti-

ques…D’autres sont plus spéciali-
sées, à l’image des SCI misant sur

des logements achetés en viager

(Viagénérations ou Silver Avenir).
Bien sûr, ces produits immobi-

liers ne sont pas les seuls à pou-

voir être souscrits via un contrat

d’assurance-vie. Les SCPI ou

autres OPCI peuvent aussi inté-
grer ces enveloppes. Mais,

aujourd’hui, ce sont les SCI qui

sont la locomotive de la collecte.
Plusieurs raisons à cela. Tout

d’abord, ces produits sont très li-
quides, car cotés régulièrement.

Un vrai atout pour l’assureur qui

doit pouvoir revendre des parts

en cas de demande de l’assuré.
Lorsque le vent tourne sur certai-

nes classes d’actifs, les gestion-

naires aussi peuvent arbitrer ra-

pidement. Ils n’ont pas à vendre
des immeubles entiers, mais des

parts de fonds. C’est ce qu’elles
ont fait au cœur de la pandémie
- moins de bureaux, plus d’éta-
blissements de santé. De leur côté

les épargnants bénéficient d’une
très grande mutualisation des
risques, un fonds détenant indi-

rectement des milliers d’immeu-
bles. Enfin, les frais sont plutôt

légers à l’entrée, autour 2%, et
peuvent parfois être offerts par

l’assureur dans le cadre d’opéra-
tions promotionnelles. On est

loin des 8% à 10% prélevés dans
une SCPI. Mais comme tout pro-

duit en assurance-vie, il faudra

assumer des frais de gestion cha-

que année, autour de 2%. Le re-

vers de la médaille pour profiter

des performances de l’immobi-
lier en assurance-vie.
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Lessociétés civiles
immobilières (SCI),
ces fonds détenant

d’énormes portefeuilles
d’immeubles (bureaux,

commerces,
logements…),prennent
de plus en plus deplace

dans lescontrats
d’assurance-vie.

JÉRÔMEROMMÉ/
STOCKADOBE
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