
FACEA L’INFLATION

Quandlesprix galopent,voséconomies

fondent. Il seradifficile debattrel’inflation
en2023,maisil estpossibled’adapter

votreépargne,petite ougrande,àcette
nouvelle donneavecpragmatisme.
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1 POSERLE DIAGNOSTIC

Spectaculaire,la haussedes prix

constatéeenFranceen2022est-

elle provisoireoupromiseà durer ?

Cette questionclé n’est,à cejour,

pastranchée.Un fait est toutefois I

certain : lesprix àlaconsommation WB

ne retomberontpasaussi rapide-

ment qu’ils ont grimpé.Pourrappel,

le taux d’inflation en Franceétaitde

seulementf,6%en2021,il flirte aujourd’hui
avecles 6 %. Conséquence: le pouvoir d’achat
desménagess’en trouveaffecté,mais aussileur
épargne.Tout produitfinancier qui aura rap-

porté moinsde6 % en2022vousauraainsi fait

perdrede l’argent.Et en2023? Soyonsréalistes,

il serabiendifficile debattre l’inflation. Pour

autant,inutile de fairel’autruche.

• DÉFINITION
L’inflation correspond àunehaussegénérale
etdurable desprix. Sonévaluation reposesur
l’indice desprix àla consommation,qui mesure

enpourcentagelavariation d’un panierdebiens

et servicesreprésentatifsdes dépensesdes

ménages.Parricochet, l’inflation traduit “une
pertedupouvoird achatde lamonnaie”, selonla

formuledel’Insee.

• RENDEMENT

C’estaussi le cas pourvotre patrimoine, tant
immobilier quefinancier. Quelaétéson rende-

ment net en2022?Àmoins de6%, il auraperdu

duterrain.Surlesplacements liquides

garantis,tel le livret A, le rendement
réel une fois défalquée l’inflation
aura éténégatifd’au minimum

| quatre points,unepertesanspré-

f cèdentdepuislesannées1980 !

• IMPÔTS
Cen’estpastout: l’inflation augmente

aussi,demanière déguisée,lesimpôtssur

l’épargne.Ainsi, nombre deseuilsne sont pas
réévaluésde lahaussedesprix, tels lesabatte-

ments pour lesdonations ou ceuxsur lescapi-

taux décèsenassurance-vie.

• EMPRUNT IMMOBILIER

Bref, uneinflation forte etrapide est l'ennemi

desépargnants.Seulslesemprunteurspeuvent
y trouver leur compte,eux quivoient lavaleur
réelledu capital àremboursers’étioler avecla
haussedesprix.Notamments’ils ontpuemprun-

ter àtaux fixebas,cequi fut lecascesdernières

annéessurle marchéimmobilier.Mais,làaussi,

aveclahaussedestauxobligataireset, indirecte-

ment, d’emprunt,la donneestentrain dechanger.

•À RETENIR

L’inflation rongevotreépargnedemanière invi-

sible. Sadécrue n’est pasattendueavantplu-

sieurs mois,voire davantage.Faiteslepoint sur

vosplacements, notammentfinanciers, pour

procéderauxajustementsadéquats.

rLES CONSÉQUENCESEN CHIFFRESDE L’INFLATION SUR L’ÉPARGNE

Imaginons que vous ayez

placé 100 € dansun produit

d’épargne qui a rapporté
5 % sur unan. Et que, dans

le mêmetemps, la haussedes
prix ait étéde 2%. Votre gain

est approximativementde3%

(5%-2%). Précisément,il faut

rapporter la valeurdevotre

capitalen fin d’année,soit

105€ (gain de5%) à l’indice
des prix (102), selon la formule

(105 -102)/102=2,94%.

Imaginonsmaintenantquevos

100€ aientrapporté 2 % et que
l’inflation aitatteint 6 %(comme

en 2022).Bien quelavaleur

de votrecapital aitaugmenté
(102€ pour 100€ investis),sa

valeur réellea baisséde4%
(6%-2%). Précisément,de

(102-106)/106=- 3,77%.

L’inflation grignotebienvotre

épargnesansle dire.

Tous droits de reproduction réservés

PAYS : France 

PAGE(S) : 1-7

SURFACE : 694 %

PERIODICITE : Mensuel

DIFFUSION : 703416

1 février 2023 - N°40 - Suppl.



2 ÉTABLIR SON PROFIL D’ÉPARGNANT

Arithmétiquement, pourrésister

àl’inflation, il faut investir dans

desplacementsdontlaperformance

nette (de fraisetdefiscalité) lui sera

supérieure.Touslesprofessionnels

vousle diront,votrebanquierentête:

cepari estaujourd’hui impossible

sansune prise de risquedansvos

investissements.C’estalorsuneques-

tion dedosageentrecequiestgaranti

contre toute baisseetce quine l’est
pas.Oùplacerle curseur? La réponse

va tenir à votreprofil d’épargnant.
La gestiond’unpatrimoine estune

affaire demoyenset d’âge,biensûr.
De tempérament,desituation fami-

liale, deprojets aussi.De connais-

sances financièreségalement.C’est
un tout, plaident les conseillers

patrimoniauxchevronnés.

• CULTURE FINANCIÈRE
Désormais,avantdesouscrireunplacement,
il faut montrerpatteblanche enrépondant
àunquestionnaire censédéfinir votre culture

financière etvotre toléranceaurisque. Savez-

vous quelest le tauxdulivret A aujourd’hui?Le

niveaudel’inflation ?Si lesmarchésactionsont
fortement baissécesderniers mois? Sansces

réponses,difficile d’agiravecclairvoyanceetde

manièreautonome.

• TOLÉRANCE AU RISQUE

Sondez ensuitevotre nature d’épargnant.
Plutôtprudent?Si oui, prendredesrisquesavec

voséconomiesvavous rendreanxieux.Àéviter,
donc,ensachantquevousnebattrezpasl’infla-
tion actuelle avecdesplacements“prudents”.
Plutôtoffensif?Garecettefois aubouillon pos-

sible sur lesmarchésboursiers ! Repérezaussi

certainsécueils dansvotrecomportement,
commeinvestir le regarddansle rétroviseur,

enprenantvos décisionssur desperformances

passées.Oucommene retenir que
des informations qui valident vos

choix. Autantdebiais dévoiléspar

leschercheursenfinance compor-

tementale. Pouréviter la procrasti-

nation qui nousguettetous,lespros

conseillentd’en revenir aupoint de
départ: pourquoi épargnez-vous?

Pourquoi faire ?En donnantdu
sens,unetrajectoire àsonépargne,

on s’intéressealors davantageau
contenudes produitsfinanciers.
Attention toutefois au marketing
affûté desétablissementsfinan-

ciers, notammentsurlathématique
dela “financeverte”.

•À RETENIR

Soyezauclair avecvous-mêmeen

matièrefinancière, c’est indispen-

sable pour agirsereinementdansla

durée.Inflation ou pas,votre hori-

zon deplacementestunélémentclépour appré-

cier la dosederisquedansvotre épargne.

* LES ÇONS
CRITERES

Outre l’inflation,
pour jauger le

rendementréel
d'un placement,

prenezencompte

sesfrais.Telsceux

éventuellement

pris survotre

versement,une
ponctionfréquente

enassurance-vie,

sur les PERou
lesSCPI. Ainsi

quesafiscalité,

parfois favorable

avecunavantage

à l’entrée,parfois

défavorableavec

uneimposition du

produit àla sortie.
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3 LIMITER LES PLACEMENTS GARANTIS

En 2022, prèsde550 milliards d’euros dor-

maient sur les comptescourantsban-

caires desFrançais,selonlaBanquedeFrance.

Le tout sansaucunrendementet avecdes

frais de tenuedecompte àla clé.Une hausse
desprix de6 % surun stock de 550 milliards

auraconduità uneperte depouvoir d’achatde

33milliards suruneannéepourlesménages!

• COMPTECOURANT

Lepréalabledebon sens: sur uncompte cou-

rant, il ne fautconserverque leminimum.

• LIVRETS RÉGLEMENTÉS
Ils sont incontournablespourconstituerla
premièrestratede tout patrimoine, cette

fameuseépargnedeprécaution mobilisable
sansdélai. Depuisaoût 2022,sonétendard,le

livret A, rapporte2% nets,soit 4pointssous

l’inflation. Sontaux serarevu à la hausseau
1er février,autourde3,5%. Idempour le livret

dedéveloppementdurableetsolidaire(LDDS).

-------------- L’AVIS DE L’EXPERT ----------------

Olivier Rull, cofondateurde Caravel, plateformed’épargneretraite.

“Être au clair sur sesprojetsetsonhorizondeplacement”

Quels réflexes l’épargnant doit-il avoir

faceà l’inflation actuelle?

Avant tout, nepaslaisserdormir trop d’argent
sursoncomptecourant. C’est là une perte

de pouvoird’achatrapidequand l’inflation
est élevée.Ensuite,il faut être au clair surses
projetset sonhorizonde placement.À partir

de là, onconstruit despochesd’investissement
dédiéesàchaqueprojet, offensivespour le long

terme, plus sécuriséespour lecourt terme.

Schématiquement,pour un projetcourt terme,
onutilisera un fonds eneurosenassurance-vie

pour garantir l’épargne,mêmes’il rapporte
moinsque l’inflation. Pourdesprojetsplus

lointains, l’immobilier, grâceà lapierre papier
(SCPI), constitueunepocheéquilibréeavecdes

rendementssolidessur ladurée.Pourviser des
performancessupérieuresà l’inflation actuelle,

il faudra enrevanchese dirigerversdes fonds

en Bourse, plusvolatils. Leursélectionest
primordiale,leur suivi aussi. Tout est doncaffaire

depédagogie.Or, force est deconstater que
l’éducationfinancièreest lacunaireen France.

Les épargnantscomparent parexemplesouvent

lesplacementsselon leurs performances,

sansprendre encompteleurfonctionnement.

Ce qui revientàcomparerdeschouxet des

carottes,et faire in fine desmauvaischoix.
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C’estmieux, maispourlesménagespayantpeu
d’impôts sur le revenu,il fautenpriorité se
tournerversle livret d’épargnepopulaire(LEP).

Faut-il remplirceslivretsàbloc ?Toutdépendra
deleurrémunérationet de votre situation.Dans

l’absolu,de4à6 moisdesalairemisdecôtésont

suffisantspourcebasdelaine.

• LIVRETS NON RÉGLEMENTÉS
Encasdegrossesommeponctuelleàsécuriser

(indemnitéde départàla retraite,héritage...),
regardezducôtédeslivrets d’épargneban-

caires non réglementés,lorsqu’ilsprésentent
despromotionsintéressantes(par exemple,

3 % bruts,soit2,10 % nets,pendant3 mois), ou

descomptesàterme (de 1 à3 ansdeblocage
pour un rendementunpeudopé). Ou encore
du côtédes fondseneurosprésentsdansles

assurances-vie,dontle rendementauracouru
de 1 % à3 % netsdetaxessocialesen 2022.

• À RETENIR

Avec lesplacementsgarantis,votre épargne

va perdredesavaleur réelle. Il faut toutefois

y conserverunepartiedesonépargnepar sécu-

rité. Et resterattentifà l’évolution destaux,tant
surles livretsréglementésquesurlesfonds en
euros,pourchasserlesbonnesopportunités.

(1) Les intérêtsversés par la banque ne sontpas pris

encomptedansceplafond.

(2) Taux probablementrevuà la hausse
au 1er février2023.
(3) Au Crédit Mutuel, le livretA s’appelle livret Bleu.

(4) A minima. Tauxfinal variable selon les banques.

(5) Montant illimité ou plafonné à quelquesmillions

d’eurosselon les banques.

(6)Tauxvariable selon les banques,soumis

à un prélèvementde 30 %. Destauxpromotionnels

nettementplus élevéssontparfoisproposés,mais

ils sontappliquéssurquelquesmois seulement.

LIVRETS D’ÉPARGNE,UNE PROTECTION PARTIELLE CONTRE L’INFLATION

Nom

du livret

Plafond de
versement*1’

Taux de rendement
annuel1(2)

Livret A(3)4 22950€ 2%

LDDS 12000€ 2%

LEP 7700€ 4,6%

NOTRE AVIS

Détenupar80 % desménages.Avec un tauxsans doute
rehaussédès février 2023, il resteun outil garanti permettant

d’effacerune partie de l’inflation. Incontournable,

soupledanssonfonctionnement,mais peuadapté

aux projets à long terme.Accessibleauxmineurs.

Complémentdu livret A, avecunerémunération
identique.Selon l’évolution du taux en 2023,

à utiliserou non pour sécurisersonépargne.
Non accessibleaux mineurs,saufexception.

Solution réservéeaux ménagespeuou pasimposés,à privilégier

avecun tauxcouvrant,ou presque,l’inflation prévueen 2023.
Fonctionnementsouple. À noter: si la moitié desFrançais

majeurspeuventy prétendre,seuls15% ont un LEP.

Livret
Jeunes

Livrets

bancaires

1600€ 2% (4)

Variable® 0,15 à0,3%®

Réservéaux12-25 ans,livret destinéà leurconstituer

unetirelire mobilisableen casde besoin.Intéressantpour

épargnerdessommesreçueslors d’événements,pas plus.

Faites jouer la concurrencedesoffres selonles banques.

Attrait limité, malgréune haussedesrendementsattendue

sur 2023.Utile en position d’attente pourdessommes

importantes. Restez à l’affût destauxpromotionnels!
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4 MISER SUR L’IMMOBILIER,
UN OUTIL ANTI-INFLATION

Quelestleplacementrefugeparexcellence?

L’immobilier, auxdiresdesprofessionnels.

Et pour cause,cetactiftangible sevalorise en
périoded’inflation.

• INVESTISSEMENTLOCATIF
Mieux, avecl’immobilier locatif,

lesloyerssontindexéssurl’infla-
tion. Chaquebailleur est auto-

risé à faire évoluer le loyer du
logementdontil estpropriétaire
ensebasantsurl’indice de réfé-

rence desloyers(IRL). Êtes-vous
prêt à sauterle pasde l’investis-
sement locatifen2023?Attention,
la remontéedes taux d’emprunt rend

cette porte d’entréemoins attractive. Surtout,
nevous trompezpasd’horizon : il s’agit d’une
opérationà longterme financéeparles loyers

perçuset, éventuellement,par un avantage

fiscal pourl’achatdansle neuf. Pourgénérerun

rendementpositif réel,donc inflation déduite,

outreutiliser l’effet delevier ducrédit à taux
fixe, lespros conseillentaujourd’hui deseporter

surdesactifsà la rentabilité brute élevée

et pérenne.Dans l’ancien, les villes

moyennesdynamiquessont àpri-

vilégier ;dansle neuf,il fautplutôt

viserlescommunessecondaires

desgrandesmétropoles.

• PIERRE-PAPIER

Uneautrepiste estdesetourner

vers l’immobilier collectifrepré-

senté par les SCP1(sociétésciviles

deplacement immobilier). Cessociétés

acquièrentetgèrentpourvousunpatrimoine

immobilierlocatif (bureaux,murs demaga-

sins, entrepôts...) etvousrestituentpour par-

tie lesloyersperçus(sousforme trimestrielle).

L’AVIS DE L’EXPERT

VincentCudkowicz, directeurgénéraldebienprevoir.fret de Primaliance.

“Prendredesrisquespourbattre l’inflation surla durée”
Peut-onfaire mieux que l’inflation avec

sonépargneaujourd’hui ?
Sansprendre de risques,non.Avec les

placementsgarantis, tels les livrets et les

fonds en eurosde l’assurance-vie,votre capital

sera largement grignoté par l’inflation. Avec

un risque contenu, l’épargne immobilière reste

l’outil le plus protecteur face à lahaussedes
prix. Mais ondirigera plutôt sonépargnevers

de l'investissementcollectif en immobilier,

àtraverslesSCPI ou lesSCI (sociétésciviles

immobilières)enassurance-vie.Cesproduits sont

trèsaccessibles,et s’ils nebattentpas l’inflation
dans l’immédiat, ils vont limiter la perte de

valeur de l’épargneavecdes rendements autour

de 4% pour 2022.D’autres pistes sontàcreuser,

comme lesproduits “structurés” ou les actions

d’entreprises qui peuventimposerleurs prix (dans

le luxe...). Mais il faut être réaliste,seuleune

forte prise de risque danslesinvestissements

peut permettre aujourd’hui de faire mieuxque

l'inflation. Il faudra notammentse porter versdes
fonds d’entreprises non cotées, dits deprivate

equity.L’épargnantdoit seposerune question

clé : "Quelest monhorizon deplacement réel ?"

Plus il est lointain, plus il doit prendre desrisques

dansla gestion desonépargne. C’estle seul

moyende battre l’inflation sur la durée.
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Intérêt deceplacement: vousn’avezpaslessou-

cis degestiond’unbienendirect etlamultiplicité

desbiensachetésparla SCPI réduit lesrisques.
Voilàunesolutionplussimplepourl’épargnant,
avecdesmisesinitiales dequelquescentaines

d’euros.En 2021, le rendementdesSCPIfut de

4,45 % net,untauxsimilaire étantattendupour
2022.Vouspouvezacquérir despartsdeSCPI

parunachatendirect,pourpercevoirdesreve-

nus immédiatement. Mais aussiàcrédit, pour
vousconstituerunpatrimoine ou,moinsconnu,

ennue-propriététemporaire(prix d’achatréduit

avec,encontrepartie, l’absencederevenuspen-

dant un tempsfixé).

• FINANCEMENT PARTICIPATIF

IMMOBILIER

Aussi appelécrowdfunding,ce placement
consisteàprêterde l’argent pourunecourte

duréesur uneplateforme enligne (fundimmo.
com, wiseed.com,anaxago.com...)àun acteur

immobilier pour financer unprojet,moyennant

rémunération.Un placementenpleinessor,avec

destaux attractifsdeprès de10%...Attention,

votre argentestbloquépendant2 à3 ans,et le

risquededéfautdepaiementexiste.Quant aux
offres,elless’arrachenttrèsvite.

• À RETENIR

Avec lahaussedestauxdemprunt, investirdans

l’immobilier en2023vaexigerunesélectiontrès

rigoureuse desbiens.La pierre-papier estune

alternative intéressanteet,pour l’heure, assez
rentable,avecuneprisede risquelimitée etdif-

férents modes desouscription.Explorezavec

prudencelapistedufinancementparticipatif

immobilier, qui fait saliver,maisestmenacépar
desrisquesdedéfautderemboursement.

5 SCPI SOLIDEMENT IMPLANTÉES (PLUS DE 2 MILLIARDS D’EN-COURS)

Nom delà
SCPI (société

gestionnaire)

Épargne
Foncière

(LaFrançaise
REM)

Prix

de la

part(1)

Taux de

distribution

2021<2>

835 € 4,40%

NOTREAVIS

La plus importantecapitalisation du marché àfin 2021,

avec 4,5 milliards d’euros, suite à plusieurs absorptions de SCPI.

Patrimoine très diversifié, fortes réserves. De quoi voir venir pour

un investissementdans la durée. SCPI créée en 1968.

Immorente

(Sofidy)

PF02
(PerialAM)

PiervalSanté
(Euryale)

Primopierre
(Primonial

REIM)

Offre référente du marché desSCPI.Capitalisation

de 3,8 milliards pour une ancienneté de 34 ans! Contenu très
diversifié (commerces decentre-ville, bureaux, hôtels...).

Setrouveaussi dans certainesassurances-vie.

Une référence du marché desSCPI environnementales,

pesantprèsde 3 milliards d’euros. Bonne diversification

desinvestissements. Bonne expérience du gestionnaire dans

l’immobilier d’entreprise. Un choix pour le long terme.

SCPI trèsdiversifiée danssesinvestissements en santé

(établissementsde soins, cliniques, Ehpad...), un secteurporteur avec

le vieillissement de la population. Grande diversité desacquisitions

avec la moitié à l’étranger. Plus de 2 milliards gérés àfin 2021.

SCPI 100% française pesant près de 4 milliards d’euros,
une offre incontournable accessible danscertainesassurances-vie.

Investit notammentdans l’immobilier de bureau peu énergivore
(certifications HQE et BBC). À noter: SCPI labellisée ISR.

(1) À l’automne 2022.

(2) C’est un indicateur de performance sur uneannée,donc ponctuel.

340 € 4,64%

196 € 4,59%

200 € 5,33%

208 € 4,77%
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